LEI N° 1.635/2007.

EMENTA: Aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Santa Cruz do Capibaribe, define o
perimetro urbano e da outras providéncias.

A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE SANTA
CRUZ DO CAPIBARIBE, ESTADO DE PERNAMBUCO, no uso das suas atribui¢cdes legais,
faz saber que o Poder Legislativo aprovou a seguinte Lei, gerada a partir do Projeto de Lei
034/2006 — Executivo.

TITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovado e instituido o Plano Diretor de Santa Cruz do Capibaribe, instrumento
normativo da politica de desenvolvimento urbano ambientalmente sustentavel do Municipio.

Art. 2° Integram esta Lei os seguintes Anexos:
| — Plantas do Macrozoneamento, Zoneamento e Perimetro Urbano;
Il — Elementos da Divisao e Organizagao Territorial:

a) Quadro I: Macrozoneamento Municipal;

b) Quadro Il: Zoneamento da Sede;

c) Quadro lll: Zoneamento da Vila de Pogo Fundo;

d) Quadro IV: Zoneamento da Vila do Para.

[l — Quadro Unico: Diretrizes, Eixos de Desenvolvimento Municipal, Objetivos e Ag¢des do
Plano Diretor;

IV — Quadro Unico: Projetos Estratégicos.

TITULO I
DAS BASES E DO CONTEUDO PROGRAMATICO DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |

DAS BASES DO PLANO DIRETOR
Art. 3° O Plano Diretor tem como principios:
|- Promocdo do planejamento municipal permanente e continuo, de carater técnico e

politico, onde a participagdo, a negociagdo e a cooperacdo com a comunidade sejam
praticas fundamentais;



Il - Visdo estratégica de planejamento, respaldada no projeto de uma Cidade construida e
caracterizada pela oportunidade e viabilidade de propostas;

lll - Garantia, ao cidadao, do direito a informag¢ao e comunicag¢ao sobre o planejamento e a
gestdo da Cidade;

IV - Ampla participacdo da sociedade civil organizada, através da instituicdo e manutengao
de um sistema de gestao participativa eficiente e eficaz.

Art. 4°. O Plano Diretor tem como finalidades:
| — Ordenamento do territério municipal;
Il — Consolidacao de Santa Cruz do Capibaribe como centro regional.
CAPIiTULO Il
DO CONTEUDO PROGRAMATICO DO PLANO DIRETOR

Art. 5° — O conteldo programatico destinado ao cumprimento das finalidades do Plano
Diretor esta contido no Anexo Il desta lei, composto da seguinte forma:

| — Diretrizes;
Il - Eixos de Desenvolvimento Municipal;
lIl — Objetivos;
IV — Agoes.
TITULO Il
DA DIVISAO E ORGANIZACAO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO MUNICIPAIS

Art. 6°. Ficam definidos o Macrozoneamento € o Zoneamento do territério municipal, tendo
por objetivos ordenar e disciplinar o crescimento urbano, distribuir espacialmente as
atividades e proteger o patrimdénio natural e construido, mediante os seguintes atos:

| — Instituicdo das 4 (quatro) macrozonas listada a seguir, representadas no Mapa 1, do
Anexo |, cujos objetivos e agdes aprovadas constam do Quadro I, do Anexo Il, desta Lei.

a) Macrozona de Santa Cruz do Capibaribe;

b) Macrozona de Pogo Fundo;

¢) Macrozona de Vila do Para;

d) Macrozona de Cacimba de Baixo — Carrapicho.

Il — Instituicdo dos zoneamentos da Sede, Vila do Pogo Fundo e Vila do Para, representadas
nos Mapas 2, 3 e 4, do Anexo |, cujas diretrizes de uso e parametros urbanisticos constam
dos Quadros Il, lll e IV, do Anexo Il, desta Lei.



CAPITULO Il
DOS PERIMETROS URBANOS
Art. 7°. Ficam definidos os perimetros urbanos da Sede Municipal, Vila do Para e Vila do
Poc¢o Fundo, na forma estabelecida nos Mapas do Anexo |, desta Lei.
CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das Disposicoes gerais
Art. 8°. O parcelamento do solo urbano far-se-a por meio de loteamento, desmembramento
ou condominio horizontal.

§1°. Entende-se por loteamento qualquer divisdo do solo, de que resultem novas unidades
imobiliarias autbnomas, implicando abertura de logradouros publicos, prolongamento e/ou
ampliagado das vias existentes.

§2°. Entende-se por desmembramento qualquer divisdo de gleba, voltada para logradouro
publico, de que resultem novas unidades imobiliarias autbnomas e que ndo implique
abertura de novas vias e logradouros publicos nem prolongamento, modificacdo ou
ampliagado dos existentes.

§3°. Entende-se por condominio horizontal a divisdo interna de uma gleba, para uso e
ocupacao por diferentes proprietarios, mediante a instituicdo de um regulamento interno.

§4°. A aprovacdo de condominios horizontais esta condicionada a obediéncia as
disposicoes desta Lei.

§5°. As quadras resultantes do parcelamento ndo poderao ultrapassar 240,00m (duzentos e
quarenta metros) de extensao, seja de largura ou de comprimento.

§6°. A fracdo de terra resultante de parcelamento sé podera ser objeto de subdivisao
mediante projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente e de acordo com as
disposicoes desta Lei.

Secaolll
Dos Loteamentos

Art. 9°. Nos loteamentos, o projeto destinard para uso publico uma area minima de 35%
(trinta e cinco por cento) da area total da gleba, observados os seguintes parametros:

I - 20% (vinte por cento), no minimo, para areas verdes;
II - 5% (cinco por cento), no minimo, para implantagao de equipamentos publicos;

III - 10% (dez por cento), no minimo, para implantagéo do Sistema Viario.



§1°. As areas destinadas a equipamentos publicos deverdo possuir mais de metade de sua
superficie com declividade de até 15% (quinze por cento) e a parcela restante ndo podera
exceder a declividade de 30% (trinta por cento).

§2°. O Sistema Viario devera obedecer a declividade longitudinal minima de 0,25% e
maxima de 17%.

§3°. As faixas non aedificandi como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras,
rede de esgotamento sanitario e pluvial, ndo serdo computadas para efeito do calculo de
areas publicas destinadas aos espacos livres de uso e gozo publico de loteamentos.

§4°. O Ioteador transferira para o patrimdnio municipal, por ocasido do registro do
loteamento no Cartério de Registro de Imodveis, mediante escritura publica, sem qualquer
Onus para o Municipio, as areas de terreno de que trata o caput deste artigo.

§5°. Todo loteamento residencial podera destinar uma area especifica para uso de pequeno
comércio de conveniéncia e de servigos de apoio aos moradores.

§6°. A localizagdo das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos
espacos livres de uso publico dos loteamentos devera ser aprovada pelo 6rgao municipal
competente.
Secaol lll
Do Desmembramento
Art. 10°. Aplica-se aos desmembramentos, no que couberem, as disposi¢cdes urbanisticas
para os loteamentos.

Paragrafo unico. Os desmembramentos de terrenos com testada superior a 500,00m
(quinhentos metros) ficardo condicionados a compatibilizagdo com o Sistema Viario definido
no Plano Diretor.
Segéao IV
Do Conjunto Residencial em Condominios

Subsecao |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 11. Os Conjuntos Residenciais em Condominios devem satisfazer as seguintes
exigéncias:

| — Prever areas para circulagéo e guarda de veiculos no interior do conjunto;

Il — Prever é&reas para o confinamento temporario do lixo gerado, devidamente
acondicionado e de facil acesso para a coleta publica;

lll — Preservar, internamente, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, do total da gleba
para area verde comum, de forma concentrada ou descontinua a qual constara de registro

especifico em cartério, cabendo a administracdo do empreendimento a responsabilidade
pela manutengéo e conservagao da mesma;



IV — Destinar, o minimo de 10% (dez por cento) da cota de espag¢o descoberto de Solo
Virgem, com declividade maxima de 15% (quinze por cento) para area de recreacgéao e lazer;

V — Os limites externos, respeitadas as faixas de dominios das vias regionais, poderao ser
vedados por muros de até 1,00 m (um metro) de altura e complementados com cerca viva,
nao se admitindo a construgao de muros divisorios internos;

VI — Assegurar sob a responsabilidade da Administracdo do Empreendimento a provisédo e
manutencao da infra-estrutura, dos espagos comuns e servicos internos relativos a coleta de
lixo porta-a-porta, esgotamento sanitario, abastecimento d’agua, rede de drenagem,
contengdo de taludes, pavimentacdo, iluminacdo interna, estacionamentos, guarda de
veiculos, carga e descarga e seguranga;

VII - Devera estar compatibilizado com o sistema viario municipal ou rodovias estaduais e
federais existentes ou projetadas;

VIII - No instrumento legal de venda dos Conjuntos Residéncias em Condominios devera
estar contido, de forma perfeitamente definida, o padrdo construtivo das unidades
habitacionais autbnomas e das areas comuns;

IX - O modelo da convencédo do condominio devera fazer parte integrante do instrumento
legal da venda das unidades auténomas.

Subsecao Il
Dos Parametros Especificos para os Conjuntos Residenciais em Condominios

Art. 12. Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados no SCU (Setor de
Consolidagédo Urbana) deverao satisfazer as seguintes exigéncias:

| — Possuir gleba minima de 500,00 m? (Quinhentos metros quadrados) e gleba maxima de
3.600,00 m? (trés mil e seiscentos metros quadrados), devendo ser reservada taxa de solo
natural correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) desta gleba;

Il — O terreno devera apresentar testada maxima de 60,00 m (sessenta metros) e minima de
15,00 m (quinze metros);

[l — Manter 3,00 m (trés metros) de afastamento minimo do perimetro da area do
condominio para qualquer construgao;

VI — Manter 5,00 m (cinco metros) de afastamento frontal minimo entre as edificagdes.

Art. 13. Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados no SEU (Setor de Expanséo
Urbana) deverao satisfazer as seguintes exigéncias:

| — Possuir gleba minima de 1.000,00 m? (mil metros quadrados) e gleba maxima de
14.400,00 m? (quatorze mil e quatrocentos metros quadrados), devendo ser reservada taxa
de solo natural correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) desta gleba;

Il — O terreno devera apresentar testada maxima de 120,00 m (cento e vinte metros) e
minima de 30,00 m (trinta metros);



[l — Manter 6,00 m (seis metros) de afastamento minimo do perimetro da area do
condominio para qualquer construgao;

IV — Manter 10,00 (dez metros) de afastamento minimo entre edificacdes.

Art. 14. Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados no SPA 2 (Setor de Protecao
Ambiental 2) deverao satisfazer as seguintes exigéncias:

| — Possuir gleba minima de 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) e gleba maxima de
57.600,00 m? (cinqlienta e sete mil e seiscentos metros quadrados), devendo ser reservada
taxa de solo natural correspondente a 70% (setenta por cento) desta gleba;

Il — O terreno devera apresentar testada maxima de 240,00 m (duzentos e quarenta metros)
e minima de 60,00 m (sessenta metros);

[l — Manter 12,00 m (doze metros) de afastamento minimo do perimetro da area do
condominio para qualquer construgao;

IV — Manter 20,00 (vinte metros) de afastamento minimo entre edificagbes.

Secao V
Das Vias no Interior de Parcelamentos

Art. 15. Toda via a ser aberta, integrante de parcelamento por loteamento ou conjunto
residencial em condominio sera enquadrada em uma das categorias previstas na Lei do
Plano Diretor Urbano, devendo obedecer aos padrbes técnicos nela estabelecidos.

§1°. O projeto de parcelamento por loteamento ou conjunto residencial em condominio
devera prever, em relacao as vias:

| - Espacos para a circulagcdo de portadores de necessidades especiais, mediante a
adequacdo dos projetos as suas necessidades, como o rebaixamento do meio-fio nos
pontos de travessia de pedestres e instalagdo de pistas tateis nos passeios, pracas,
parques e demais espagos de uso publico;

Il — Arborizacéo.

§2°. Nas calgadas, o projeto incluirda o mobiliario urbano necessario: bancos, coletores de
lixo e, quando julgado conveniente pelo érgao competente, instalagbes mdveis e pontos
para comércio ambulante.

§3°. As ciclovias, quando previstas, terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para uma faixa e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para duas faixas,
declividade maxima de 6% (seis por cento) e serdo localizadas separadamente da pista de
rolamento e demarcadas por sinalizagao horizontal.

§4°. O raio de concordancia dos alinhamentos das vias locais devera ser de, no minimo,
3,00m (trés metros) e o do alinhamento destas com as vias de hierarquia imediatamente
superior, de 6,00m (seis metros).

§5°. As vias sem saida serdo admitidas, desde que no retorno possa ser inscrito um circulo
de raio igual ou superior a largura da via.



§6°. Todo o perimetro do retorno de via sem saida sera contornado por passeio.

§7°. Os lotes resultantes da modificacdo de vias ou de arruamentos de loteamentos, cujas
dimensdes minimas ndo atendam ao disposto nesta Lei, serdo incorporados ao dominio
publico, mediante desapropriacao.

§8°. A area de recuo podera ser utilizada como area de estacionamento, desde que tenha
uma profundidade minima de 5,00 (cinco metros).

Secgéao VI
Do Licenciamento do Parcelamento do Solo

Art. 16. O processo de aprovacao dos Projetos de Parcelamento obedecera aos seguintes
procedimentos administrativos:

| — Consulta Prévia a Agéncia CONDEPE/FIDEM, ficando dispensados os
desmembramentos de lotes em loteamentos ja aprovados e com area inferior a 1,00 ha. (um
hectare) quando for o caso em municipios contiguos;

Il — Licenga Prévia do 6rgao de controle ambiental,

Il — Consulta prévia a Prefeitura, através de requerimento.

Paragrafo unico — os projetos de parcelamento destinados a programas habitacionais de
interesse social poderao, mediante lei especifica, ter os procedimentos e requerimentos

simplificados.

Art. 17. Antes da elaborac&o dos projetos de parcelamento, cabe ao interessado solicitar a
Prefeitura a expedig¢ao das diretrizes pertinentes, apresentando os seguintes documentos:

| — Requerimento ao 6rgdo competente da Administragdo Municipal,
Il — Diretrizes emitidas pela Agéncia CONDEPE/FIDEM, quando for o caso;

Il - Planta do imoével em 02 vias preferencialmente nas escalas 1:1.000, ou 1:5.000,
assinada por profissional habilitado, e mais as seguintes informagdes:

a) Orientagao da gleba, sua localizacao e situagao completa;

b) Limites e divisas dos iméveis perfeitamente definidos;

c¢) Outras indicagdes que possam interessar a orientagao geral do parcelamento.

Art. 18. Para a aprovagdo do parcelamento pelo Orgdo competente da Prefeitura, o
requerente submetera a aprovacao municipal o Projeto de Arruamento e de Infra-estrutura
que devera conter as seguintes especificagdes:

| — Planta do imével em meio digital e em 06 (seis) vias em meio analdgico,
preferencialmente nas escalas 1:1.000 ou 1:500, assinadas pelo profissional habilitado,

constando as seguintes informacgdes:

a) Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade com as dimensobes
lineares e angulares, iméveis confrontantes e rumos magnéticos;



b) Indicagao dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;

c) Localizacdo dos cursos d'agua, construgbes existentes e servicos de utilidade publica
existentes;

d) Indicacdo de areas alagadicas ou sujeitas a inundagoes;

e) Indicacao de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros) e cotas altimétricas previstas nas
intersecdes das vias projetadas;

f) Localizacdo de areas verdes e arvores existentes;
g) Uso predominante a que o parcelamento se destina;

h) Memorial Descritivo com limites e confrontagées nas duas situacdes (atual e proposta),
nos casos de desmembramento e remembramento;

i) Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento.

Il — Sistema de vias, espago aberto para recreacdo e areas destinadas a equipamentos
publicos;

Il — Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — Indicagado dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

V — Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e do
projeto de iluminagao publica;

VI — Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pragas projetadas em escala adequada
com a indicagao dos pontos de intersecédo das vias, com inclinacido das rampas previstas e
do perfil natural do terreno;

VIl - Perfis transversais das vias de circulacido em escala adequada,;

VIl — Indicagao das serviddes e restricdes especiais;

IX — Quadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:

a) Area total da gleba em hectares;

b) Area das quadras a lotear;

c) Areas verdes de uso publico;

d) Area dos equipamentos comunitarios;

e) Areas para comércio e servigos, se houver;

f) Areas das vias de circulag&o;



g) Areas das faixas de dominio, se houver;
h) Area de terreno remanescente, se houver.

X - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D’agua, definicio de concepgado de
esgotamento sanitario expedida pelo CPRH, além de Energia Elétrica e lluminacao Publica.

Paragrafo Unico - Deverdo ser anexados ao Projeto de Loteamento, os seguintes
documentos relativos ao imével:

| — Titulo de propriedade do imével;
Il — Certiddo de Onus Reais;
Il — Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal;

IV — Minuta da Escritura Publica de Doacao, ao municipio, de todas as areas destinadas a
equipamentos publicos contidos no Memorial Descritivo;

V — Em areas tidas como estratégicas a Prefeitura podera exigir o projeto de pavimentagao
das vias.

Art. 19. O loteador se obriga a transferir para o patriménio do Municipio, mediante Escritura
Publica de Doagao no ato do recebimento da autorizacéo para a implantagao do loteamento,
todas as areas destinadas a Equipamentos Publicos contidos no Memorial Descritivo.

Paragrafo Unico - A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao dominio publico
e respectiva denominacgéao, os logradouros publicos e as areas destinadas a equipamentos
publicos, que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei.

Art. 20. O interessado devera caucionar como garantia das obras de abertura de vias,
pavimentacdo (quando for o caso), eletrificacdo, terraplenagem e drenagem, mediante
escritura publica, uma area da gleba a ser loteada, cujo valor, seja igual a 50% (cinquenta
por cento) do valor do custo dos servigos a serem executados, ou outra garantia real;

§ 1°. O Termo de Caucao devera ser averbado no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2°. As obras a serem executadas pelo loteador terdo prazo de 2 (dois) anos para a sua
conclusao.

Art. 21. Expirado o prazo para conclusao das obras exigidas, caso as mesmas nao tenham
sido realizadas, a Prefeitura promovera agdo competente para adjudicar ao seu patriménio a
area caucionada, que passara a constituir um bem dominial do Municipio, com o objetivo de
garantir a execugao das obras.

§ 1°. Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto a Prefeitura um pedido
de prorrogacdo do mesmo que nao podera exceder a 01 (um) ano.

§ 2°. Caso o loteador ndo cumpra a realizagado das obras, cabe a Prefeitura a execugao das
mesmas em prazo nao superior a 01 (um) ano, contado da data de adjudicacdo da caugéo
ao seu patrimdnio.



Art. 22. Na conclusdo de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e apds a devida
inspecao final, o interessado solicitara, através de requerimento, a liberagcdo da area
caucionada.

Paragrafo Unico - O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do projeto de
arruamento, retificada, tal como executado, que sera considerada oficial para todos os
efeitos.

Art. 23. O pedido de aprovagao final para Loteamento apds a conclusdo das obras de
implantacdo do mesmo, devera ser acompanhado de planta em meio digital e em 6 (seis)
vias em meio analodgico, na escala 1:1.000 ou 1:500, contendo as assinaturas do proprietario
e do profissional responsavel, discriminando:

| — Indicagao dos limites da propriedade;

Il — Subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a equipamentos comunitarios, com
as respectivas dimensdes e numeragao;

Il — Dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e terrenos
destinados a finalidades especificas;

IV — Apresentacdo do quadro de areas contendo a indicagdo em valores absolutos e
percentuais de:

a) Area total da gleba;

b) Area destinada a lotes;

c) Area de circulacao;

d) Area destinada a equipamentos publicos;

e) Areas verdes;

f) Areas remanescentes, se houver;

g) Indicacdo das condigbes urbanisticas do Loteamento;
V — Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizacdo do imovel a ser loteado com dados referentes a denominacao da
propriedade, localizagao, dimensdes, confrontacoes;

b) Nome do loteador e nome do responsavel técnico;
c) Titulo de Propriedade do imével, Registro e Certiddo de Propriedade e Onus Reais;
d) Denominagao do Loteamento;

e) Descricdo da area dos lotes e das areas de equipamentos publicos que passardo para
dominio do Municipio;



f) Listagem dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ja existentes
na gleba e adjacéncias.

TiTULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 24. O processo de planejamento deverd ser permanente e baseado na avaliagdo da
realidade presente e na analise dos planos, programas e projetos existentes e propostos,
com os seguintes objetivos:

| — Identificar as necessidades prioritarias de intervengao publica;

Il - Fornecer os subsidios necessarios para a definicdo de diretrizes gerais da politica de
desenvolvimento urbano;

Il — Estabelecer os meios de operacionalizagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e de sua atualizagao;

IV — Fornecer subsidios para a elaboracédo de programas e projetos executivos.

Art. 25. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa,
fundamentado:

| — Na promocéao de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagédo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — Na publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;
[l — No acesso de qualquer interessado aos documentos e informacgdes produzidos.

Art. 26. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Participativa tera a seguinte
composicao:

| — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, 6érgdo superior, com carater
deliberativo, formado para a discussdo de proposi¢cdes e projetos de desenvolvimento e
acompanhamento da implementag¢ao do Plano Diretor e de suas atualizagcbes e da politica
do meio ambiente;

Il — Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, que coordenara as agdes e
executara a politica de desenvolvimento urbano;

Il — Org&os setoriais da administragédo municipal.

CAPIiTULO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 27. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com as seguintes
atribui¢des:



| - Elaborar o seu Regimento Interno e suas alteracées para efeito de regulamentacgao;

Il — Monitorar a implementagdo e avaliar a execu¢do do Plano Diretor, seus planos
especificos, programas e projetos e propor o redirecionamento de suas diretrizes;

[Il - Aprovar os projetos estratégicos e de impacto para o desenvolvimento do Municipio;

IV - Realizar audiéncias publicas e debates sobre o planejamento, desenvolvimento urbano
e meio ambiente;

V - Acompanhar a movimentacdo e aprovar as contas de Fundos de Desenvolvimento
Urbano, Social e Ambiental, quando instituidos;

VI - Deliberar sobre casos omissos.

Art. 28. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera composto por 24 (vinte e
quatro) membros, mantendo a propor¢ao paritaria entre Poder Publico e Sociedade Civil,
com os seguintes representantes:

| - Do Poder Publico:

a) 1 (um) representante da Agéncia CONDEPE/FIDEM,;

b) 1 (um) representante da CPRH,;

c) 2 (dois) representantes do Poder Legislativo Municipal, sendo um do grupo maijoritario e
outro do grupo minoritario, se houver;

d) 8 (oito) representantes da Poder Executivo Municipal.
Il — Da Sociedade Civil:

a) 6 (seis) representantes de associagbes comunitarias e organizagbes nao-
governamentais;

b) 3 (trés) representantes de Conselhos Profissionais e Sindicatos;
c) 3 (trés) representantes de entidades vinculadas as classes produtoras.

§ 1°. A Prefeitura devera instalar o Conselho de Desenvolvimento Urbano no prazo de 60
(sessenta) dias apds a entrada em vigor desta lei.

§ 2°. A forma de atuacao do Conselho sera objeto de Regimento Interno a ser aprovado pela
maioria absoluta dos membros do Conselho, em até 30 (trinta) dias apds a entrada em vigor
desta lei.
CAPITULO I
DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Art. 29. Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
independentemente de outras atribuicdes que Ihe forem cometidas por lei:



| — Coordenar as diversas atividades relacionadas a execugao e atualizacido do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano ambientalmente sustentavel e proceder a sua revisao
quando necessario;

Il - Implementar e acompanhar a atualizagao do Sistema de Informacgdes Municipal, criado
por esta Lei;

[l - Propor projetos de lei para alterag&o da legislagao urbanistica;

IV — Aprovar os licenciamentos dos projetos mediante parecer técnico dos 6rgaos da
estrutura organizacional do executivo municipal, sendo que os projetos considerados de
impacto s6 serdo licenciados depois de aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano;

V - Outras competéncias correlatas.

CAPITULO IV
DOS ORGAOS SETORIAIS

Art. 30. Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente articular-se aos
orgaos setoriais da administragdo municipal para orientar o planejamento e a execugéo de
suas agdes em acordo com o Plano Diretor.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE INFORMAGOES DO MUNICIPIO

Art. 31. Fica criado o Sistema de Informagdes do Municipio, que compreendera, pelo menos:
| - As informacgdes basicas para o planejamento municipal,

Il - As informacgdes sobre operagdes de servigos publicos, em especial transporte publico de
passageiros, saude, educagao, seguranga, habitagao, cultura, esportes e lazer;

[l — O cadastro Imobiliario Urbano;
IV - O cadastro das areas ocupadas pelas atividades agropecuarias;
V - A mapoteca e registro histérico-fotografico do Municipio;

VI — As informagdes quanto a situacdo de meio ambiente e da disponibilidade de infra-
estrutura, comércio e servicos dos setores urbanos;

VIl — As Leis do Plano Plurianual (PPA), de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e a Lei do
Orgamento Anual (LOA);

VIII - A legislagdo urbana.

Paragrafo unico. Cabera a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
implementar o Sistema de Informagdes do Municipio.



Art. 32. O Poder Executivo possibilitara aos 6rgdos publicos, escolas, residéncias e
bibliotecas o acesso ao banco de dados do Sistema de Informagdes do Municipio, em
centros descentralizados de atendimento ao cidadao e por via da Internet.

Art. 33. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano regulamentara o funcionamento
do Servigo de Atendimento ao Cidadao vinculado ao Sistema de Informagdes do Municipio,
visando facilitar o acesso dos cidaddos as informacdes da Cidade e aos servigos da
administragao publica.
CAPITULO VI
DA IMPLANTAGAO DO PLANO

Art. 34. Ficam definidos para a consolidacdo do modelo de desenvolvimento urbano
ambientalmente sustentavel do Municipio projetos estratégicos direcionados para os
objetivos fisicos e socioecondmicos do Plano Diretor, orientados em torno das seguintes
linhas de agao:

| - Implementag¢ao e monitoramento do zoneamento e dos padrdes urbanisticos da Cidade;

Il - Elaboragao dos projetos dos principais segmentos da estrutura urbana:

Il - Implantag&o gradativa do sistema de areas verdes, tendo como elementos basicos:

a) O Rio Capibaribe, Riacho Tapera, agudes locais, outros cursos d’agua e suas margens;
b) A Serra do Exu e elevagdes rochosas localizadas;

c) Os talvegues urbanos (canais de macro-drenagem);

d) Os Parques urbanos e pragas consolidadas;

e) Os espacos publicos sem tratamento urbanistico ou paisagistico.

IV - Melhoria e implantacao da infra-estrutura fisica e social da Sede Municipal, Vilas do
Para e Poco Fundo.

Art. 35. Ficam definidos os projetos estratégicos para o desenvolvimento municipal de Santa
Cruz do Capibaribe constantes do Quadro Unico, do Anexo IV, desta Lei.

TITULOV
DAS DIRETRIZES PARA APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 36. Os instrumentos da Politica Urbana sao, entre outros, aqueles trazidos pela Lei
Federal n.° 10.257/01 (Estatuto da Cidade) em seu art.4°.

§1. Dispensa-se o condicionamento para utilizacdo de Instrumentos de Politica Urbana do
Estatuto da Cidade a insercdo nesta lei de diretrizes e normas especificas, exceto se a
legislacao federal assim o estabelecer.



§2. A utilizacdo de Instrumentos de Politica Urbana deve ser objeto de controle social, em
especial por parte do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 37. Ainda que outros instrumentos regidos pela Lei Federal n.° 10.257/01 possam vir a
ser utilizados no Municipio de Santa Cruz do Capibaribe, devendo, para isso, ser alvo de lei
regulamentar proposta pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, os
instrumentos do Estatuto da Cidade aplicaveis ao Municipio de Santa Cruz do Capibaribe no
presente contexto sdo os seguintes:

| - Parcelamento, Edificacao e Utilizagdo Compulsoria;

Il — Direito de Superficie;

[l — Consorcio Imobiliario;

IV — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Transferéncia do Direito de Construir - TRANSCON;

VI- Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VII- Zonas de Especial Interesse Social,

VIII- Direito de Preferéncia;

IX — Operacao Urbana Consorciada;

X — Assisténcia Técnica e Judiciaria Gratuitas as Populag¢des Pobres.

CAPITULOI
DOS INSTRUMENTOS EM ESPECIE
Secéo |
Do Parcelamento, Edificacao e Utilizagao Compulsoérios

Art. 38. Lei municipal especifica fixara as condi¢gdes e prazos para a implementacao deste
instrumento, que incidira sobre imoveis ndo-edificados,ndo-utilizados ou subutilizados, de
acordo com o que determina alei 10.257/01.

§1°. Considera-se n&o edificado,0 imdével onde ndo existam edificagbes em uso, com
excecgao de imdveis onde se desenvolvam atividades que nao necessitem de edificacbes e
ainda assim configurem o cumprimento da funcao social da propriedade imobiliaria

§2°. Considera-se nao utilizado,o terreno ndo construido e ndo aproveitado para o exercicio
de qualquer atividade que independa de edificagbes para cumprir sua fungao social.

§3°. Considera-se subutilizado:

| - o terreno edificado, em que a area construida seja inferior a 20% (vinte por cento) da
Taxa de Ocupacao estabelecida para a zona em que se localize, de acordo como Anexo Il
— Modelo Espacial;

Il - o terreno que contenha obras inacabadas ou paralisadas. por mais de cinco anos;

Il - a edificagao em estado de ruina;

IV - a edificagdo ou conjunto de edificagbes em que 80% (oitenta por cento) das unidades
imobiliarias estejam desocupadas ha mais de cinco anos.

§4°, Ficam excluidos das obrigacbes estabelecidas no caput deste artigo,o0s imoveis:



| - de interesse ambiental ou cultural;

lI- utilizados para atividades econdmicas e sociais que ndo necessitem de edificacbes para
exercer suas finalidades;

lll - em que a subutilizagdo ou ndo ocupacao decorra de impossibilidade juridica ou resulte
de pendéncias judiciais;

IV- cujo proprietario ndo possua nenhum outro imével no Municipio, atestado pelos 6rgaos
competentes, exceto para o caso de parcelamento compulsério.

§5°. Os iméveis nas condicdes a que se refere este artigo serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§6°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao executivo
municipal o estabelecimento de Consoércio Imobiliario como forma de viabilizacao financeira
do aproveitamento do imovel, entendido este como a transferéncia, a ser regulamentada
em lei posterior, da propriedade do imével em Questéo para o Municipio, como pagamento
sendo feito em unidades construidas pelo Poder Publico naquele imével.

§ 7°. O proprietario devera ser notificado pelo Poder Executivo para o cumprimento desta
obrigagdo mediante averbagao em cartério de registro de imoéveis.

§8°. Em caso de descumprimento das condi¢des e prazos previstos na lei especifica a que
se refere o caput deste artigo,e de acordo como art. 7°da lei Federal n.010.257/01,0
Municipio procedera a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana(IPTU) progressivo no tempo pelo prazo maximo de 05 (cinco)anos, ndo podendo a
aliquota de um ano ser o dobro da anterior e respeitando a aliquota maxima de 15%.

§ 9°. Findo o prazo para aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) progressivo no tempo sem que o proprietario tenha atendido as exigéncias
definidas, e de acordo como art. 8°da lei Federal n.°10.257/01, a Prefeitura providenciara a
desapropriagao do imdvel com titulos da divida publica.

Secgao
Do Direito de Superficie

Art. 39. O Direito de Superficie possibilita ao proprietario de um imével, sob processo de
parcelamento, edificacdo ou utilizagao compulséria, a transferéncia para outro particular, por
meio de contrato,do direito de superficie do imovel em questao, de modo que, sem perder a
propriedade do imovel, este cumpra a sua fungdo social pelo investimento financeiro de
outrem, que se beneficiara da utilizagdo gratuita do imével, devendo, ao final do contrato,
repassar para o proprietario as benfeitorias feitas, com exceg¢do de disposi¢do diversa
inscrita no contrato de transferéncia do Direito de Superficie.

Paragrafo unico. Lei especifica devera regulamentar os detalhes do procedimento de
Transferéncia do Direito de Superficie.

Secaol lll

Do Consoércio Imobiliario



Art. 40. O consorcio imobiliario € a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou de
edificagdo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imovel
e, apbés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§1. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario nas
seguintes situagdes:

| — para o cumprimento das obrigacbes de parcelamento, edificacdo e utilizacado
compulsorios;

Il - em areas nao abrangidas pela exigéncia de parcelamento, edificacdo e utilizacado
compulsérios, mas necessarias a realizagcao de intervencdes urbanisticas previstas em lei
posterior;

lll- para viabilizagao de Habitacdo de Interesse Social, HIS, em Zonas Especiais de
Interesse Social.

§2°. Todo o processo de acompanhamento da implementagdo de Consdrcio Imobiliario no
municipio de Santa Cruz do Capibaribe devera ser feito pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Secao IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 41. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento pelo qual o Poder
Publico municipal, mediante pagamento de contra partida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, podera autorizara flexibilizacdo dos parametros definidos para a zona onde o
imoével esta inserido,de acordo como Anexo Il - Modelo Espacial, bem como com outras
flexibilizagbes que possam ser autorizadas pela lei que regulamentar o instrumento.

§1- Os empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, HIS, sdo isentos do pagamento
de contrapartida financeira pela utilizacdo de parametros mais flexiveis,sob consultado
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.42. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera concedida apenas depois de
constatada pelo 6rgédo de planejamento municipal a inexisténcia de prejuizos reais ou
potenciais ao patrimdnio cultural, a paisagem e ao meio ambiente e consultado o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§1°. A Quota de Conforto das unidades imobiliarias integrantes de empreendimentos que
utilizarem a Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo podera ser inferior a 13,00m2
(treze metros quadrados) por habitante, excegao feita aos empreendimentos de Habitagao
de Interesse Social, HIS, que poderao adotar padrées menos exigentes;

§2°. O monitoramento da utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
efetuado pelo 6rgao responsavel pelo controle do uso e da ocupagdo do solo do Municipio,o
qual se obrigara a:

| — manter registro de todas as opera¢des em arquivo especifico;



lI- realizar balango anual dos impactos decorrentes da utilizagdo do instrumentos obre as
areas receptoras, dando publicidade aos resultados.

Art.43. A lei que regulamentar o instrumento definira a forma de calculo do valor a ser pago
pela outorga.
Paragrafo unico. Os recursos resultantes da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo
revertido aos Fundos Municipais de Desenvolvimento que venham a ser instituidos,
podendo ser aplicados para:
| — programa de regularizagao fundiaria;
Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
IlI- constituicdo de reserva fundiaria;
IV- ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V —Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI- criagao de espagos urbanos e comunitarios;
VII- criagcao de Unidades de Conservacgao ou protecdo de outras areas de Interesse publico;
VIlI- protecéo de areas de Interesse histoérico, cultural ou paisagistico.
Secido V

Da Transferéncia do Direito de Construir- TRANSCON
Art. 44. A Transferéncia do Direito de Construir, TRANSCON, é o instrumento pelo qual o
Poder Publico municipal podera permitir ao proprietario de imdvel urbano, privado ou
publico, exercer, até o limite definido na lei que regulamentar este instrumento, em outro
local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto neste Plano
Diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o imdvel de sua propriedade
for considerado necessario para fins de:
| — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
lI- criacdo de espacos abertos de uso publico;
Ill- preservacgao de areas de valor ambiental;
IV- preservagao de imovel considerado de interesse historico, cultural, paisagistico ou social,

V- regularizagao de zonas Especiais de Interesse Social- ZEIS;

VI — implementagéo de Habitac&do de Interesse Social.



§1°. O imével sobre o qual se manifeste o interesse publico para os fins definidos neste
artigo sera transferido ao dominio do Municipio,que em troca emitira Certiddo de Potencial
Construtivo ao proprietario, da qual constara:

| - a identificagao do imével cedente, compreendendo:

a) o nome do proprietario;
b) o endereco do imovel;
c) a area do lote ou terreno, especificada em metros quadrados.

Il - o potencial construtivo do imovel, correspondente ao direito de construir a ser exercido
em outro local, especificado em metros quadrados e equivalente ao produto da area do
terreno ou lote pela Taxa de Ocupagao da zona em que esteja situado.

§2°. A permissao de Transferéncia do Direito de Construir € o fornecimento da Certidao de
que trata o paragrafo anterior deverao ser concedidos por ato do Chefe do Poder Executivo,
apo6s parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do 6rgao de
planejamento Municipal.

§3°. A Certidao de Potencial Construtivo, bem como a escritura de Transferéncia do Direito
de Construir de um imével para o outro, serdo averbadas nas respectivas matriculas.

§4°. Sempre que ocorrer a transferéncia do direito de construir, a Administracdo municipal
dara Conhecimento publico da Certiddo, mediante divulgacao.

Art. 45. A autorizagdo da TRANSCON sera concedida apenas depois de constatada a
inexisténcia de prejuizos reais ou potenciais ao patriménio cultural,a paisagem e ao meio
ambiente.

§1°. A Quota de Conforto das unidades imobiliarias integrantes de empreendimentos que
utilizarem a TRANSCON néo podera ser inferior a 13,00m2 (treze metros quadrados) por
habitante,excecao feita aos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — HIS, que
poderdo adotar padrées menos exigentes;

§2°. O monitoramento da utilizagdo da TRANSCON sera efetuado pelo 6rgao responsavel
pelo controle do uso e da ocupagao do solo do Municipio, o qual se obrigara a:

| — manter registro de todas as operac¢des em arquivo especifico;

Il - publicar, para conhecimento publico, o resumo de cada operagdo de transferéncia
autorizada, constando:

a) a identificacao do terreno ou lote receptor, incluindo sua localizacao;

b) a identificacdo do imovel doador do direito de construir;

c) o direito de construir correspondente ao potencial construtivo do imodvel cedente
transferido para o receptor;

Il — remeter ao 6rgao responsavel pelo controle do uso e da ocupagao do solo do Municipio,
as informagdes necessarias a realizagao do balango anual das operacdes de TRANSCON.



Art. 46. O 6rgao responsavel pelo controle do uso e da ocupagdo do solo realizara balango
anual das operagdes de Transferéncia do Direito de Construir, TRANSCON, avaliando os
impactos sobre as areas doadoras e receptoras, dando publicidade aos resultados.

Secgédo VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 47. O Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV,e o respectivo Relatério do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, REIV,sdo documentos técnicos a serem exigidos pelo Poder
Executivo Municipal para a concessao de licencas e autorizagdes de construcido, ampliagao
ou funcionamento de empreendimentos ou atividades que possam afetar a qualidade de
vida da populagao residente na sua area de influéncia, nos casos previstos em lei especifica
para a Implementacao deste Instrumento.

Art.48. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da comunidade residente na area
ou proximidades, analisando no minimo os seguintes aspectos:

| — adensamento populacional;

lI- infra-estrutura e servigos urbanos;

[ll- equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - uso e ocupacgao do solo;

V — valorizag&o imobiliaria;

VI — geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VIl- ventilacdo e iluminacio natural;

VIII- paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

IX- as relagbes de vizinhanga pré-existentes.

§2°. O EIV estabelecera as medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como
aquelas que poderao ser adotadas para potencializar os impactos positivos identificados.

§3°. O REIV devera apresentar de forma resumida e em linguagem acessivel a conclusao
do EIV, devendo ser ilustrado por recursos visuais que auxiliem na demonstragcao das
vantagens e desvantagens da implantacdo do empreendimento e/ou atividade.

§4°. Cabera ao empreendedor a execugado,as suas expensas, das medidas mitigadoras
relativas aos Impactos negativos identificados no EIV.

§5°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardao disponiveis para
consulta, de qualquer interessado, no 6rgdo responsavel pelo controle do uso e da
ocupagao do solo.

§6°. A existéncia de EIV nado substitui a elaboracdo e a aprovagdo do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Secao VIl
Das Zonas Especial de Interesse Social



Art. 49. As Zonas Especiais de Interesse Social- ZEIS sdo aquelas areas de intervencao
prioritarias, destinadas a implementagdo de programas de regularizagdo urbanistica,
fundiaria e a produg¢ao, manutencao ou qualificacdo de Habitacao de Interesse Social - HIS.

Art. 50. A regularizacado de ZEIS tem por objetivo assegurar as condi¢cdes de habitabilidade
e integrar os assentamentos informais ao conjunto da Cidade, conferindo segurancga
individual de posse para os ocupantes.

Art. 51. O processo de regularizacdo de ZEIS compreendera a elaboragcao de Plano de
Regularizagdo que podera ser elaborado pelo Poder Executivo,com a participacdo da
comunidade em todas as suas etapas e componentes, ou pela propria comunidade, com
assessoramento técnico qualificado aprovado pelo érgao municipal competente.

Art. 52. A definicdo de prioridades para a regularizagdo de ZEIS observara os seguintes
critérios:

| - a precariedade do assentamento, considerando as caracteristicas do desenho urbano, a
densidade da ocupacdo do solo, a oferta de infra-estrutura e equipamentos urbanos, bem
como as condicdes de salubridade;

Il - o nivel de risco de vida ou de degradagcdo ambiental, considerando o assentamento em
areas de Incidéncia de acidentes ou de prejuizo ao meio ambiente;

Il - a situacdo fundiaria, priorizando aquelas situacbes que apresentarem menores
dificuldades para a regularizagdo em virtude da condicdo de propriedade e do regime
juridico da ocupacéo;

IV - a mobilizagcdo e a organizacdo da comunidade com vistas a busca de solugdes
compartilhadas.

Art. 53. O poder executivo municipal elaborara Plano de Urbanizagao Basico para as ZEIS,
definindo padrbes urbanisticos gerais que serdo aplicados até que sejam realizados os
Planos de Regularizagao especificos para cada area.

§1°. O Plano de Urbanizacdo Basico devera ser submetido a aprovacdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e, posteriormente, encaminhado ao Poder Executivo
como minuta de anteprojeto de lei para ser enviada a Camara de Vereadores.

§2°. O Plano de Regularizagao especifico de cada ZEIS,incluindo as normas urbanisticas
pactuadas com a comunidade envolvida, sera aprovado por meio de Decreto do Executivo
municipal.

§3°. Novas ZEIS poderao ser enquadradas, mediante:

| - indicagao do Plano Municipal de Habitagdo, de planos especificos, ou de programas
habitacionais;

Il —solicitacdo de entidade representativa da comunidade interessada, registrada no minimo
ha dois anos, apds parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.



§4°. O enquadramento e a delimitagdo de ZEIS, por permitir alteragdo do zoneamento de
uso e ocupacao do solo do Municipio, serao feitos obrigatoriamente por lei municipal.

Secao VIl
Do Direito de Preferéncia

Art. 54. O Poder Publico Municipal podera usar o direito de preferéncia nos programas e
projetos especificos a serem Indicados por lei prépria, com prazo de vigéncia minimo de
cinco anos, renovavel por mais um ano, obedecendo aos seguintes procedimentos:

| — O proprietario devera notificar o Municipio de sua intencdo de alienar o imdével com
antecedéncia de no minimo 60 (sessenta) dias, para que o poder executivo manifeste por
escrito o seu interesse em compra-lo;

lI- A notificagcdo mencionada no inciso | devera vir acompanhada da proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imoével, na qual devera constar o prego
oferecido;

llI- Transcorrido o prazo de 60 (sessenta) dias estipulado no inciso | sem que o Municipio
tenha se decidido a formalizara compra mediante o instrumento legal cabivel, fica o
proprietario autorizado a realizara alienacdo a terceiros, nas condicbes da proposta
apresentada;

IV - Concretizada venda do imével a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar copia
do Instrumento publico de alienagdo do imével a Prefeitura, no prazo de 30 (trinta) dias
contado de sua lavratura.

§ 1°. A alienagao processada em condi¢oes diversas da proposta apresentada a Prefeitura é
nula de pleno direito.

§ 2°. Ocorrida a hipotese prevista no § 1° deste artigo, o Municipio podera adquirir o imovel
pelo valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) ou pelo valor indicado na proposta apresentadas, e este for inferior aquele.

Secdo IX
Da Operagao Urbana Consorciada

Art. 55. A Operagcdo Urbana Consorciada é o conjunto de intervengcdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao
ambiental.

Paragrafo unico. Poderao ser previstas na operagdo Urbana consorciada, entre outras
medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;



lI- a regularizagado de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com
a legislacéo vigente.

Art.56. A Operacgdes Urbanas Consorciadas serdo aplicaveis aos terrenos indicados nesta
lei ou outros que venham a ser indicados por lei especifica para atendimento as seguintes
finalidades:

| — recuperagdao e revitalizagcdo de equipamentos e espacos degradados fisica ou
socialmente, ou que se encontrem subutilizados em relagdo aos investimentos publicos ou
privados ja realizados;

lI- criacao ou ampliagcao de espacgos abertos de uso e gozo publicos;

lll- melhoria dos padrbes urbanos de areas cuja auséncia ou insuficiéncia de infra-estrutura
e a qualidade do uso e da ocupagdo do solo vém implicando na degradagédo socio-
ambiental;

IV- melhoria dos padrdes de habitacdo nos assentamentos de populagéo de baixa renda;

V- ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte;

VI- melhoria e ampliagao de infra-estrutura e da rede viaria estrutural;

VIl- melhoria da paisagem urbana do Municipio, em especial os acesso a cidade.

§1°. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o Plano de
Operacao Urbana Consorciada, contendo, no minimo:

| — delimitagcao do perimetro da area a ser abrangida;

Il - programa basico de ocupagao da area;

lIl - programa de atendimento econdmico e social para populagao diretamente atingida;
IV - finalidade da operacao;

V — Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA, quando
couber;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo dos beneficios nas alteragbes de usos e indices e caracteristicas de
usos e ocupagao do solo;

VIl- solugdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso de
remover os moradores de assentamentos ou habitagcdes precarias;

VIII- forma de controle da operacdo obrigatoriamente compartilhado com representacédo da
sociedade civil, em especial através do Conselho Municipal e Desenvolvimento Urbano;



IX -conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§2°. A partir da aprovagao da lei para determinada Operacao Urbana Consorciada, sao
nulas as licengas e autorizagdes supervenientes a cargo do Poder Publico municipal
expedidas em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada aprovado na lei.

Art. 57. A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever a
emissao, pelo Municipio, de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional
de Construcdo - CEPAC, que serao alienados em leilao e utilizados diretamente no
pagamento das obras, das desapropriagbes necessarias a propria operagdo, e para
aquisicao de terreno para a construcao de Habitagdo de Interesse Social - HIS na area de
abrangéncia da operagéao, visando a redug¢ao do custo da unidade para o usuario final e
como garantia para obtencgéo de financiamento para a sua implementacgao.

§ 1°. Os CEPAC's serao livremente negociados, mas convertidos em direito de construir
unicamente na area objeto da operagéao.

§2°. A vinculacdo dos CEPAC's podera ser realizada no ato da aprovagdo de projeto de
edificacdo especifico para o terreno ou ainda por intermédio de declaracdo do poder
executivo municipal.

§3°. A lei especifica de que trata o caput devera estabelecer:

| - a quantidade de CEPAC'sa ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de
potencial construtivo adicional previsto para a operagao;

Il - o valor minimo do CEPAC;
lll- as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC,em metros quadrados de potencial
construtivo adicional;

V- o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisi¢ao de terreno para
construgao de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 58. As Operacbes Urbanas Consorciadas serao previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secdo X
Da Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita as Populagoes Pobres
Art. 59. O Poder Publico promovera assisténcia técnica e juridica gratuitas, diretamente ou
mediante convénio com instituicbes de ensino, organizagdes nao governamentais ou com

associagoes profissionais, as pessoas e entidades comprovadamente pobres.

§1°- O assessoramento técnico e juridico gratuito precedera e acompanhara os projetos de
regularizacao fundiaria para efeito de titulacdo, na forma da Lei especifica,os processos de



desapropriages e as relocagdes de familias que estejam ocupando areas de risco a vida
humana ou ambiental.

§2° Lei especifica estabelecera as condicdes em que se dara o referido assessoramento,
devendo abranger, no minimo:

| — orientagcdo técnica para elaboracdo de projeto, a implantacdo e construcdo de
edificacdes;

lI- orientagdo técnica para debates sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, os
planos urbanisticos, os programas e o0s projetos a serem realizados nas Unidades de
Vizinhanga;

lIl — orientagdo técnica para a discusséo dos projetos da Lei do Plano Plurianual (PPA) da
Lei de Diretrizes Orgamentarias, (LDO), e da Lei Orcamentaria Anual (LOA); e

IV- a orientagao juridica e defesa dos direitos individuais e coletivos para a regularizagao
fundiaria.

TITULO VI
Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 60. A elaboracgao, pelo érgado municipal competente, dos Planos Plurianuais, das Leis de
Diretrizes Orcamentarias e dos Orgamentos Anuais, deve refletir obrigatoriamente as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Santa Cruz do Capibaribe e contar com intensa
participacdo dos cidaddos através do Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo
Participativa.

Paragrafo unico. A Lei do Plano Plurianual,a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e as Leis
Orcamentarias Anuais serao adaptadas para possibilitar a execucdo dos objetivos, diretrizes
e projetos do Plano Diretor constantes nesta Lei.

Art. 61. O Poder Executivo devera promover a revisao e atualizagao do Plano Diretor a cada
decurso de 10 (dez) anos apds a sua aprovagado pela Camara Municipal, com a devida
participacao popular, podendo o mesmo sofrer complementagdes e ajustamentos antes do
prazo estabelecido neste artigo.

Art. 62. As revisbes atinentes ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano far-se-do
mediante lei especifica, ressalvadas as exce¢des seguintes:

| - far-se-do0 mediante decreto do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano:

a) a declaragao ou revisao de area de preservagao permanente;
b) a declarag&o de arvore como imune ao corte;

c¢) a definicado de empreendimentos de impacto; e



d) a definicdo das atividades potencialmente geradoras de poluicdo de qualquer espécie;

Il - far-se-40 mediante decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
homologada por ato do Poder Executivo:

a) a identificagao de edificagbes, obras e monumentos de interesse de preservagao;
b) a declaragcado de tombamento de bem imével;e
c) o estabelecimento de parametros urbanisticos complementares, ndo previstos nesta Lei.

Art. 63. Nao sdo consideradas revisoes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano os
atos que tenham por objeto:

| - a regulamentacao das normas desta Lei;
Il - a aprovagao de programas e projetos governamentais;

Il - as decisbes exaradas em processos administrativos de aprovagdo de projetos e
licenciamento de Construgao de edificagdes;

IV - a implantagao de usos considerados especiais; e

V- os atos e decisbes exarados nos processos administrativos referentes ao parcelamento
do solo;

Art. 64. As revisbes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano nao se aplicam aos
processos Administrativos em curso nos orgaos técnicos municipais, salvo disposicdo em
contrario no texto da reviséo.

Art. 65. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessoes, em 13 de Abril de 2007

Dimas Pereira Dantas
- PRESIDENTE-

José Moura'FiIho
- 1° SECRETARIO —

Aguinaldo Xavier Alves da Rocha
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